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Planungsrechtliche Festsetzungen

Tell A-1
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Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 5

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungs-
plans “Schorrenfeld Kdhweid II” werden an den markierten Stellen wie folgt
gedndert (die durchgestrichenen Passagen entfallen, die doppelt unterstriche-
nen Passagen werden ergénzt):

In Ergdnzung zur Planzeichnung und den Planeintrdgen (Schrift, Text) wird
festgesetzt:

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
1.1.1Art der baulichen Nutzung

Die Eintragung zur Art der baulichen Nutzung in die Nutzungsschablone (vgl.
Planzeichnung) bedeutet:

GE1/GE2 ,Gewerbegebiet” gemald 8§ 8 BauNVO in Verbindung mit § 1
Abs. 6 BauNVO

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereiche mit der Nut-
zungsschablone GE1 und GE2

» ist die nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zuldssige Nutzung , Tank-
stellen” nicht zulassig (8§ 1 Abs. 5 BauNVO).

» ist auf jedem Betriebsgrundstiick jeweils eine Wohneinheit nach 8 8 Abs. 3
Nr. 1 BauNVO bis max. 160 m2 Wohnflache allgemein zulédssig. Die Wohnfla-
che darf dabei 25% der Betriebsflache nicht Gberschreiten und ist im Betriebs-
gebaude zu integrieren. Selbstandige Wohngebéaude sind nicht zulassig.

» werden die nach 8§ 8 Abs. 3 Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassi-
gen Nutzungen und Anlagen (,Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke” sowie ,Vergniigungsstatten”) nicht Bestandteile des
Bebauungsplans (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

» sind selbststéandige Lagerplatze nicht zulassig.
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Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 6

1.1.2 MaR der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; i.V.m. 8§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Grundflachenzahl

Im gesamten Geltungsbereich wird eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen

Die H6he baulicher Anlagen ist durch Planeintrag der maximalen Wandhohe
(WH) festgesetzt. Als WH ist die Schnittkante der GebaudeaulRenwand mit der
Oberkante Attika definiert.

Bezugspunkt ist die Hinterkante der angrenzenden 6ffentlichen Erschlie3ungsfla-
che in Grundstiicksmitte.

Bei geneigten Dachern darf die Firsthohe die festgesetzte Wandhdhe nicht
Uberschreiten. Als Firsthéhe ist die Hohenlage der obersten Dachbegrenzungs-
kante geneigter Dacher definiert.

Technisch oder funktional bedingte héhere Gebaudeteile diirfen ausnahmsweise
die H6henangaben um 5 m Uberschreiten, sofern sie nicht mehr als 10 % der
Dachflache einnehmen.

1.2 Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; i.V.m. 8§ 22 BauNVO)

Die Bauweise ist durch Planeintrag als offene (o) bzw. ,,abweichende Bauweise”
(a) festgesetzt. Bei der abweichenden Bauweise gilt die offene Bauweise ohne
Langenbeschrankung fur bauliche Anlagen.

1.3 Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Das maximal zulassige MalR der Hohenlage des ErdgeschossfulRbodens
(EFH=Oberkante des RohfuBbodens im untersten Vollgeschoss) betragt
101,00 m G.NN.
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Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 7

1.4 Flachen fir Nebenanlagen, private Stellplatze und Garagen mit ihren
Einfahrten
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. 8 12 Abs. 6 und & 14 Abs. 1 BauNVO)

1.4.1 Nebenanlagen

Nebenanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulas-
sig. Davon ausgenommen sind Nebenanlagen, die der Versorgung des Bau-
gebietes mit Gas, Elektrizitat, Warme und Wasser sowie der Ableitung von
Abwasser dienen.

1.4.2 Stellplatze und Garagen

Stellplatze sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstlicksflachen sowie in
den festgesetzten Flachen fir Stellplatze zulassig.

Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

1.5 Anschluss privater Grundstiicke an Verkehrsflachen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

In den in der Planzeichnung eingetragenen Bereichen sind Ein- und Ausfahrten
von Privatgrundstiicken unzulassig.

1.6 Flachen fiir die Abwasserbeseitigung einschlieBlich der Versickerung von
Niederschlagswasser (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das auf den Dachflachen der privaten Grundstiicke anfallende Niederschlags-
wasser ist in eine 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung “Entwésse-

rungsgrin” abzuleiten und dort Gber die bewachsene Bodenzone liber Mulden

zu versickern, oder auf den jeweiligen bebauten Grundstiicken Uber die be-

wachsene Bodenzone Gber Mulden zu versickern. Sickerschachte und Rigolen
sind im Gewerbegebiet nicht zulassig. Fur die dezentrale Beseitigung von Nie-
derschlagswasser ist vom Bauherrn eine wasserrechtliche Genehmigung bzw.
Erlaubnis beim Landratsamt Karlsruhe {dmweltamt} zu beantragen. Bie-notwen=

A e a-rra ~ta - —OHAE -~ A b anlhn A

Innerhalb der o6ffentlichen Grinflachen mit Festsetzung ,Flachen fir die Ab-
wasserbeseitigung” sind zentrale Anlagen zur Ableitung und Versickerung von
Niederschlagswasser zulassig.

Stadt Philippsburg — Bebauungsplan “Schorrenfeld-Kiihweid I1°, 2. Anderung MODUS CONSULT HE
- Fassung zur Satzung - Oring. rank Gercke - Kaute [

Karlsruhe 06.09.2011 Bebauungsplan Schorrenfeld-Kiihweid II-2. Anderung_Satzung.wpd



Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 8

Anlagen zur Ableitung und Versickerung von Niederschlagswasser sind so zu
unterhalten, dass der Wasserabfluss dauerhaft gewahrleistet ist. Die Flachen
sind von Abflusshindernissen freizuhalten. Uberbauen oder Verfiillen ist un-
zulassig.

Innerhalb der gekennzeichneten Flachen, deren Boden erheblich mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastet sind (Altlasten-Verdachtsflachen PHI 044 und PHI 0),
ist die Versickerung von Niederschlagswasser unzulassig, solange der Altlasten-
verdacht nicht ausgerdaumt ist bzw. keine Bodensanierung erfolgt ist.

1.7 Offentliche und private Griinflaichen (8§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)
1.7.1 Offentliche Griinflachen

Die als 6ffentliche Griinflache ausgewiesenen Flachen sind durch einheimische
und standortgerechte Gehdlze gemal3 Planeintrag und den Festsetzungen unter
1.9.1 zu gestalten.

Da diese Flachen teilweise auch zur Versickerung von auf den Dachflachen
anfallendem Niederschlagswasser dienen kénnen, sind entsprechende Gehdlz-
arten und das entsprechende Saatgut zu wahlen. Wiesenflachen sind extensiv
zu pflegen.

Auf 6ffentlichen Griinflachen sind bauliche Anlagen unzulassig. Dies gilt nicht flr
Anlagen zur Ableitung und Versickerung von Niederschlagswasser sowie flr
befestigte Rad-, Ful3- und Feldwege.

1.7.2 Private Griinflachen

Die nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen sind als Grinflachen gartnerisch
anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Die Pflanzbindungen unter 1.9.2 und 1.9.3

sind zu beachten. Dabei sind notwendige Grundstlickszufahrten zuldssig.

1.8 MafBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.8.1 Schutz der fiir die Versickerung von Niederschlagswasser vorgesehenen
Flachen

Far die Versickerung von Niederschlagswasser vorgesehene Flachen sind vor
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Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 9

Verdichtung zu schiitzen. Wahrend der Bauzeit ist die Ablagerung von Baumate-
rialien, Bodenaushub oder das Befahren dieser Flachen nicht zulassig.

1.8.2 Unzulassige Dachflachenmaterialien

Dachflachen aus unbeschichteten Kupfer-, Blei-, Titanzink- oder Zinkeindeckun-
gen sind unzulassig.

1.8.3 Bodenschutz

Bei erforderlichen Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebietes darf der
Mutterboden des Urgeldndes nicht Gberschittet werden, sondern ist zuvor
abzuschieben. Der erforderliche Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfalti-
ger Trennung von Mutterboden und Unterboden durchzufihren. Fir Auffil-
lungen ist ausschlie3lich unbelastetes Bodenmaterial (Unterboden) zu verwen-
den. Die bautechnische Eignung des Materials ist durch den Bauherrn eigenver-
antwortlich zu prifen. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf
verbleibenden Freiflachen ist nicht zulassig.

1.8.4 Minimierung von Versiegelung / Grundwasserschutz

Ebenerdige Pkw-Stellplatze (mit Ausnahme der Fahrgassen) und notbefahrbare
Wege sind auf einem wasserdurchlassigen Unterbau in wasserdurchlassiger
Weise (z.B. Rasenpflaster, Schotterrasen) auszufiihren.

1.8.5 Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Bei der Errichtung und dem Betrieb von Anlagen mit wassergefahrdenden
Stoffen sind die Vorschriften des Bundes (§5+9—¢g-+WHG) und des Landes
Baden-Wirttemberg ($25-WG u. VAwWS) in der jeweils glltigen Fassung zu
beachten. Bei derartigen Anlagen ist die Zustimmung der unteren Wasserbehor-
de / Immissionsschutzbehoérde einzuholen.

Gleiches gilt bei der Aufstellung oder Einbau und beim Betrieb von Anlagen zur
Lagerung und zum Beftllen von Heizél, sofern Heizdl als Brennstoff verwendet
werden soll.

Gefahrstoffe sind hochwassersicher zu lagern.
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1.8.6 Leuchtmittel

Es sind insektenfreundliche Leuchtmittel mit geringem UV-Anteil-tund-warmem
tieht (z.B. Natriumdampf-Hochdrucklampen, LED-Lampen) zu verwenden.

1.8.7 Artenschutz

Im GE2 im Westen des Plangebietes ist die Verflllung des bestehen Versicke-

rungsbeckens und seiner Zuldufe nur in der Zeit vor der Eiablage von Zaun-

eidechsen (bis Mitte Mai) und erst dann zulassig, wenn in der Fldche M1 minde-

stens eine_Sommersaison vorher ein _neues Versickerungsbecken und dort

Habitatstrukturen fiir Zauneidechsen und Griine Strandstrecken (z.B. Legestein-

haufen oder Totholz, besonnte Flachen) hergestellt sind, oder wenn durch eine

Okologische Baubetreung sichergestellt ist, dass bei der Verflillung des bestehen

Versickerungsbeckens und seiner Zuldufe keine artenschutzrechtlichen Verbots-

tatbestande bewirkt werden. Insgesamt ist die Flache M1 liickig zu bepflanzen.

1.9 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen
(8 9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

1.9.1: Anpflanzen von Baumen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen

Im Bereich der offentlichen Verkehrsflache ist einseitig eine Baumreihe mit
Baumen gemal} Pflanzliste im Teil A - 5 ,Anhang” zu pflanzen. Die Baume sind
im Abstand von ca. 35 m als standortgerechte Hochstdamme mit einem Stamm-
umfang von mindestens 14 cm zu pflanzen, wobei in befestigten Flachen minde-
stens 1,5 m x 1,5 m groRe, gegen Uberfahren gesicherte Baumscheiben zu
verwenden sind, um die ein mindestens 0,5 m breiter Streifen mit durchlassi-
gem, verkehrsfahigen Belag vorzusehen ist. Die Baumstandorte sind durch einen
Uberfahrschutz zu sichern. Fiir notwendige Grundstiickszufahrten kénnen die
dargestellten Baumstandorte verschoben werden.

Folgende Baumarten sind zu verwenden:

v

Feldahorn (Acer campestre)

v

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

v

Stieleiche (Quercus robur)
Winter-Linde (Tilia cordata)
Esche (Fraxinus excelsior)

v

v
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Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 11

Alle Bepflanzungen sind fachgerecht durchzuflihren, zu pflegen, dauerhaft zu
unterhalten und bei Abgang durch Nachpflanzungen zu ersetzen. Erfolgte An-
pflanzungen unterliegen der Bindung gem. § 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB. Die festge-
setzten Baumstandorte konnen im Bereich von Grundstiickszufahrten verscho-
ben werden.

1.9.2 Anpflanzen von Baumen und Strauchern innerhalb der privaten Griin-
flachen

In den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen, sind je angefangene 300 m2
versiegelter Flache 1 Baum oder 3 Straucher unter Verwendung der Gehdlzarten
gemald Pflanzliste (s. A - 5 Hinweise, Anhang) zu pflanzen.

Entlang der an o6ffentliche Verkehrsflachen angrenzenden Grundsticksgrenzen
(aufRer im Bereich der Zufahrten) ist ein 1 m breiter Streifen mit Geho6lzen zu
begriinen. Diese Pflanzpflicht wird bei dem oben geforderten Geholzanteil
angerechnet,

Im Bereich der festgesetzten Flachen flir private Stellplatze nach 1.4.2 sind im
Abstand von ca. 17,50 m Baume als standortgerechte Hochstdmme mit einem
Stammumfang von mindestens 14 cm zu pflanzen.

Alle Bepflanzungen sind fachgerecht innerhalb eines Jahres nach Bauabnahme
durchzufthren, zu pflegen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang durch
Nachpflanzungen zu ersetzen.

Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung gem. 8 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB.
Die festgesetzten Baumstandorte kdnnen im Bereich von Grundstiickszufahrten
verschoben werden.

1.9.3 AuBere Eingriinung

Entlang der K 3534 ist im Bereich der 6ffentlichen Griinflache alle 12 m ein Baum
1. Ordnung (Eichen, Quercus robur) — in Reihe gesetzt — vorzusehen.

Innerhalb den in der Planzeichnung ausgewiesenen privaten Grinflaichen mit
Pflanzbindung ist eine geschlossene und dichte Randbepflanzung mit stand-
ortgerechten Geholzen anzulegen und zu unterhalten. Im Bereich zur offenen
Landschaft ist alle 12 m ein Baum 1. Ordnung oder eine Baumgruppe (s. A-5
Hinweise, Anhang) vorzusehen. Der Abstand zur seitlichen Grundstiicksgrenze
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Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 12

darf dabei max. 6 m betragen. Im Bereich entlang der K 3534 ist ebenfalls eine
geschlossene und dichte Randbepflanzung mit standortgerechten Straucharten
(s. A-b Hinweise, Anhang) anzulegen und zu unterhalten. Die Pflanzungen
kénnen auf die Festsetzung gem. 1.9.2 angerechnet werden.

Alle Bepflanzungen sind fachgerecht innerhalb eines Jahres nach Bauabnahme
durchzufihren, zu pflegen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang durch
Nachpflanzungen zu ersetzen. Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB.

1.9.4 Fassadenbegriinung

Fassadenflachen, die auf einer Lainge von mehr als 5,0 m keine Fenster-, Tor-
oder Turoéffnung aufweisen, sind je angefangene 5,0 m Lange mit rankenden
oder kletternden Pflanzen zu begriinen. Alle Bepflanzungen sind fachgerecht
innerhalb eines Jahres nach Bauabnahme durchzufiihren, zu pflegen, dauerhaft
zu unterhalten und bei Abgang durch Nachpflanzungen zu ersetzen.

1.10 Flichenfir-Stiitz! | H " stentlicher-Ersehlief

+1+1—Flachen oder MaBRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(8 9 Abs. 1a BauGB)

Die in den Abschnitten 1.8.4 und 1.9.1 bis 1.9.4 festgesetzten MalRnahmen
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden als MalBnahmen
zum Ausgleich der im Sinne des § 1a BauGB nach § 9 Abs.1a BauGB festgesetzt.

Auf den Flachen fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (M1, M2 und M3) sind artenreiche Geholzinseln sowie
Solitargeholze durch das Anpflanzen einheimischer und standortgerechter
Geholze gemalR den Vorgaben des Grinordnungsptanes-Umweltberichtes It.
Planeintrag zu entwickeln. In den bei M1 nicht bepflanzten Flachen ist eine
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Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 13

Wiesenansaat (mit hohem Wildkréduteranteil) vorzusehen. Da diese Flachen
tinsbesondere—mit—M2} M1 bis M3 auch zur Versickerung von anfallendem
Niederschlagswasser auf den Dachflachen dienen kénnen, sind die Gehoélzarten
und das Saatgut entsprechend den Standortbedingungen zu wahlen. Die Ge-
hoélze und die Wiesenflachen sind extensiv zu pflegen.
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Ortliche Bauvorschriften

Tell A-2
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Teil A - 2: Ortliche Bauvorschriften 15

2. Ortliche Bauvorschriften gemaR Landesbauordnung von Baden-Wiirttem-
berg (8 74 LBO)

Die ortlichen Bauvorschriften sind gegentiber den rechtskréftigen értlichen
Bauvorschriften “Schorrenfeld Kihweid II” textlich unverdndert.

2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (8 74 Abs.1 Nr.1 LBO)
2.1.1 Dachformen

Zulassig sind nur flache und flach geneigte Dacher bis 15° Dachneigung sowie
Sheddécher.

2.2 Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Werbeanlagen zur
freien Landschaft hin sind nicht zulassig. Oberhalb der zuldssigen Wandhéhe an
der Gebaudeseite entlang der ErschlieBungsstralde sind Werbeanlagen bis zu
einer Hohe von 3,00 m zuladssig. An den Ubrigen Gebaudeseiten dulrfen sie die
zul. Wandhoéhe nicht tiberragen. Die zulassige GréRe von Werbeanlagen betragt
max. 30 % der Flache der jeweiligen gesamten Wandseite. Die max. zuladssige
Hoéhe von Werbeanlagen und Hinweistafeln betragt 3,0 m.

Bewegte Werbeanlagen und solche mit wechselndem oder bewegtem Licht
sowie Booster (Lichtwerbung am Himmel) sind unzulassig.

Zulassig sind Sammelwerbeanlagen auch aul3erhalb der Statte der Leistung
innerhalb des Gewerbegebietes mit einer maximalen Héhe von 3,0 m und einer
Elementbreite von 1,5 m.

2.3 Gestaltung unbebauter Flaichen bebauter Grundstiicke sowie die Notwen-
digkeit oder Zulassigkeit und Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedigun-
gen (8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

2.3.1 Einfriedigungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung

Einfriedigungen als Abgrenzung zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen und zur
freien Landschaft am norddéstlichen Gebietsrand sind nur als Holzzdune bis
2,0 m sowie als Hecken oder Strauchpflanzungen aus landschaftstypischen
Laubgehdlzen bis 2,0 m H6he, in die Metallzdune bis 1,8 m H6he eingezogen
werden kénnen, zulassig.
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Ausnahmsweise kbnnen Metallzaune bis 2,5 m Hohe errichtet werden, wenn sie
mind. 2,0 m von der Strallenbegrenzungslinie entfernt und aus betrieblichen
Grinden erforderlich sind. Die Verwendung von Stacheldraht ist nicht zulassig.
Der Abstand von Einfriedigungen zu frei gefihrten Feld-, Rad- und FulRwegen
muss mindestens 1,0 m betragen; die Abstandsflache ist zu begrinen und
dauerhaft zu pflegen.
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Planfestsetzungen

Tell A-3
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Verfahrensvermerke und Satzungstext

Teill A-4
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. S. 2414), zuletzt gedndert durch

Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Baunutzungsverordnung

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke in der Neufassung vom 23.01.1990,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und der Darstellung des Planinhalts vom
18.12.1990, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg
in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI. 2010, S. 357, ber. S. 416)

Bundesnaturschutzgesetz

Gesetz Gber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) in der Fassung vom
29.7.2009 (BGBI | S. 2542)

Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg

Gesetz zum Schutz, zur Pflege der Landschaft und Gber die Erholungsvorsorge in der freien
Landschaft (Landesnaturschutzgesetz) vom 13. Dezember 2005 (GVBI. S. 745, ber. GVBI. 2006 S.
319), zuletzt gedndert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 17. Dezember 2009 (GBI. S. 809, 816)

Bundesimmissionsschutzgesetz

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschltterungen und &hnliche Vorgadnge (Bundesimmissionsschutzgesetz - BImSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830) zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 20. Juli 2011 (BGBI. | S. 1474)

Sechzehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
Verkehrslarmschutzverordnung vom 12.06.1990 (BGBI. | S. 1036), geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 19.09.2006 (BGBI. | S. 2146)

TA Larm
Technische Anleitung zum Schutz gegen Ladrm vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503)

DIN 18005
DIN 18005-1 Schallschutz im Stadtebau, Teil 1: Grundlagen und Hinweise flr die Planung in der
Fassung vom Juli 2002

Wasserhaushaltsgesetz
vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.08.2010 (BGBI. | S. 1163)

Wassergesetz flir Baden-Wirttemberg
in der Fassung vom 20.01.2005 (GBI. 2005, 219, ber. S. 404), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 29. Juli 2010 (GBI. S. 565)

Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg
i.d.F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. 698), zuletzt geandert durch Artikel 17 des Gesetzes vom
9. November 2010 (GBI. S. 793, 962)
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Verfahrensablauf und -vermerke zum Bebauungsplan und den ortlichen Bau-

vorschriften “Schorrenfeld-Kithweid 11”, 2. Anderung

1 Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates
gemal § 2 Abs. 1 BauGB

2 Frihzeitige Beteiligung der Blirger sowie Behorden und
sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange

2.1 Gemeinderatsbeschluss Gber die friihzeitige Beteiligung der
Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gem.
8 4 Abs. 1 BauGB

2.2 Gemeinderatsbeschluss Uber die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

2.3 Ortstibliche Bekanntmachung

2.4 Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom

2.5 Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
2.6 Behandlung der Stellungnahmen der frithzeitigen Beteiligung
3 Beteiligung der Biirger sowie Behoérden und sonstigen

Trager offentlicher Belange
3.1 Gemeinderatsbeschluss Gber den Entwurf

3.2 Gemeinderatsbeschluss Uber die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

3.3 Gemeinderatsbeschluss Uber die 6ffentliche Planauslegung mit Be-
griindung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB

3.4 Ortstibliche Bekanntmachung

3.5 Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

gemal 8 4 Abs. 2i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB mit Schreiben

3.6 Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

4 Satzungsbeschluss nach § 10 BauGB

41 Abwagungsentscheidung

4.3 Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und der ortlichen

Bauvorschriften durch den Gemeinderat
gemal 8§ 10 Abs. 1 BauGB, § 74 LBO, § 4 GemO

4.4 Mitteilung des Prifergebnisses an diejenigen, die Anregungen
vorgebracht haben, gem. 8 3 Abs. 2 BauGB

5 Inkrafttreten des Bebauungsplanes und der 6rtlichen Bauvorschrif-
ten mit der ortsiblichen Bekanntmachung gemafR3 8 10 Abs. 3
BauGB

am 10.05.2011

am 10.05.2011

am 10.05.2011

am 12.05.2011
vom 20.05. 2011
bis 20.06.2011
vom 20.05. 2011
bis 20.06.2011

am 26.07.2011

am 26.07.2011

am 26.07.2011

am 26.07.2011

am 28.07.2011
vom 05.08.2011
bis 05.09.2011
vom 05.08.2011

bis 05.09.2011

am 13.09.2011

am 13.09.2011

keine Anregungen
der Offentlichkeit

am
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Satzung zum Bebauungsplan sowie den ortlichen Bauvorschriften
“Schorrenfeld-Kiihweid I1”, 2. Anderung

Aufgrund

§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12. April 2011 (BGBI. 1 S. 619) und

8 74 der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg
in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI. 2010, S. 357, ber. S. 416) und

8 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Baden-Wiirttemberg
in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. 698), zuletzt gedndert durch
Artikel 17 des Gesetzes vom 9. November 2010 (GBI. S. 793, 962)

hat der Gemeinderat in der Sitzung vom 13.09.2011 die 2. Anderung des Bebau-
ungsplans “Schorrenfeld-Kithweid 1I” sowie die 2. Anderung der ortlichen
Bauvorschriften “Schorrenfeld-Kihweid II” als Satzung beschlossen.

8 1 Radumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen im zeich-
nerischen Teil des Bebauungsplans (8 2 Ziff A - 3). Er ist Bestandteil der Satzung.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 9,94 ha. Er grenzt stdlich an
die Germersheimer Landstral3e (K 3534) und die Stral3e ,Im Schorrenfeld" und
beinhaltet die Flurstiicke Nr. 4040 (teilweise), 4066 (teilw.), 4074, 4074/1 bis
4074/24, 4074/25 (teilweise), 4076, 4078, 4079 (teilweise), 4080 und 4080/1.

8 2 Inhalt

Teil Bestandteile
Planungsrechtliche textliche Festsetzungen

Ortliche Bauvorschriften

> > > >
W N =

Planfestsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und
Text vom 06.09.2011, M 1:1.000
A -5 Hinweise, Anlage
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Der Satzung beigefligt wird:

Teil B Begriindung
B - 1 Begrindung planungsrechtliche Festsetzungen

B - 2 Begriindung 6rtliche Bauvorschriften
B - 3 Umweltbericht

Anlagen:
B-4 Kenndaten der Planung
B-5 Ubersichtsplan Geltungsbereich

8 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr.2 LBO handelt, wer den aufgrund
von 8§ 74 LBO ergangenen ortliche Bauvorschriften zuwiderhandelt.

8 4 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlus-
ses nach 8 10 BauGB in Kraft.

Bestitigungen

Ausfertigung: Die Ubereinstimmung dieser Satzung mit dem Gemeinderats-
beschluss vom 13.09.2011 wird bestatigt.

Stadt Philippsburg

Philippsburg, den

Martus, Blirgermeister
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iInweise, Anhang

Tell A-5

H
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Empfehlungen und Hinweise
auf sonstige geltende Vorschriften und Richtlinien

1. Auffillung der Grundstiicke/Erdaushub

Bei erforderlichen Gelandeaufschiittungen innerhalb des Baugebietes darf der
Mutterboden des Urgelandes nicht tberschiittet werden, sondern ist zuvor
abzuschieben. Fir Auffillungen ist Aushubmaterial (Unterboden) vom jeweili-
gen Grundstick zu verwenden. Der erforderliche Bodenabtrag ist schonend und
unter sorgfaltiger Trennung von Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.
Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freifla-
chen ist nicht zulassig.

Gemal3 § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Nahere Ausfiihrungen zum Vorgehen
enthalt die DIN 18 915 bezliglich des Bodenabtrags und der Oberbodenlage-
rung. Die DIN 18 300 "Erdarbeiten” ist zu berlcksichtigen.

Soweit im Rahmen der BaumalRnahme Niveauausgleichsmal3inahmen, Verful-
lungen oder Auffliillungen durchgefiihrt werden, sind die ,Vorlaufigen Hinweise
zum Einsatz von Baustoffrecyclingmaterial” zu berlicksichtigen. Sollte dieses
Regelwerk zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung nicht mehr glltig sein, so ist das
zu dem Zeitpunkt glltige vergleichbare Regelwerk zu beachten. Es dlrfen nur
Mineralien zum Einbau kommen, die nach Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-
verordnung (BBodSchV) den Vorsorgewerten fiir Béden geniigen bzw. den
Zuordnungswert Z 0 gemal3 der VwV Boden einhalten. Der Einbau von Material,
das den vorgenannten Kriterien nicht entspricht, ist rechtzeitig, vorab durch das
Landratsamt zu prifen.

2. Bodenverhaltnisse/Griindung/Grundwasser
Die Anforderungen an den Baugrund gemal3 DIN 1054 sind zu beachten.

Anfragen zu Grundwasserstanden kénnen schriftlich, per e-Mail oder per Fax an
das Regierungsprasidium Karlsruhe gerichtet werden:

Regierungsprasidium Karlsruhe, Abteilung 5, Referat 53.2, Landesbetrieb Ge-
wasser, Dienstsitz Freudenstadt, Stuttgarter StraRe 61, 72250 Freudenstadt,
e-Mail: Johannes.Ruoff@rpk.bwl.de, bzw. Helfried.Goerlich@rpk.bwl.de, Fax:
07441/91480-99.
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Far eine eventuell erforderliche Grundwasserhaltung ist rechtzeitig vor Bau-
beginn eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Karlsruhe, Amt far
Umwelt und Arbeitsschutz zu beantragen.

Bau und Betrieb von Grundwasser-Warmepumpenanlagen bzw. Erdwarmege-
winnungsanlagen bedirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Die Genehmi-
gungsfahigkeit ist friihzeitig beim Landratsamt Karlsruhe, Amt fiir Umwelt und
Arbeitsschutz zu erfragen.

3. Beseitigung von Niederschlagswasser

GemalR § b5 Wasserhaushaltsgesetz soll Niederschlagswasser ortsnah versi-
ckert, verrieselt oder direkt Gber die Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasser-
rechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen.

Gemal 8 4bb Wassergesetz Baden-Wirttemberg i.V.m. der Verordnung des
UVM Uber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser soll Nieder-
schlagswasser von Grundsticken, die nach dem 01. Januar 1999 bebaut, be-
festigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, durch Versi-
ckerung oder ortsnahe Einleitung in ein oberirdisches Gewasser beseitigt wer-
den, sofern dies mit vertretbarem Aufwand und schadlos maéglich ist.

Fir eine dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser ist vom Bauherrn eine
wasserrechtliche Genehmigung bzw. Erlaubnis beim Landratsamt Karlsruhe,
Amt fur Umwelt und Arbeitsschutz zu beantragen.

4. Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Zur Errichtung und zum Betrieb von Anlagen, die wassergefahrdende Stoffe
Lagern, Abflllen, Umschlagen, Herstellen, Behandeln und Verwenden, ist die
Zustimmung der unteren Wasserbehorde / Immissionsschutzbehérde in einem
gesonderten Verfahren einzuholen.

Aus Anlagen mit wassergefahrdenden Stoffen diirfen keine Stoffe austreten und
Gewasser und Boden verunreinigen, weder bei bestimmungsgemalRem Betrieb
noch bei Betriebsstérungen.
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5. Altlasten

In der Planzeichnung sind zwei Flachen, deren Béden erheblich mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet (89 Abs. 5 Nr. 3 BauGB).

Auf dem Flurstick Nr. 4078 der Gemarkung Huttenheim und angrenzend auf
dem Flurstiick 4074/25 ist der Altlasten-Altstandort Nr. 2683 (PHI 044), B-Fall
(Entsorgungsrelevanz) (Bewertung: 10.06.2005) ohne Anhaltspunkte auf schadli-
che Bodenveranderungen bekannt. Ursache ist eine ehemalige Tankstelle in
diesem Bereich.

Das bereits bebaute Flurstick Nr. 4076 der Gemarkung Huttenheim ist als
Altlastenverdachtsflache Nr. 5304 - Altstandort (PHI 0) bekannt.

Werden Umbau-, Erweiterungs- und/oder Riickbaumal3nahmen im Bereich des
o.g. Flurstiickes oder anderer bestehender Industrieareale innerhalb des Plan-
gebietes durchgefiihrt, ist das Umweltamt von der zustédndigen Baurechts-
behérde im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens schriftlich zu beteiligen.

6. Archaologische Funde

Im Bereich nordlich des Plangebietes befinden sich zwei Grabhtigelfelder, die in
der Liste der vor- und friihgeschichtlichen Fundstellen im Landkreis Karlsruhe
verzeichnet sind und nach 8 2 DschG besonderen Schutz geniel3en. Archéaologi-
sche Funde oder Befunde missen gemald den Bestimmungen des Denkmal-
schutzgesetzes (8 20 DschG) unverziiglich der zustandigen Denkmalschutzbe-
hérde (Regierungsprasidium Karlsruhe, Referat 26) gemeldet werden.

7. Bauverbotsstreifen zur K3534

Zum Fahrbahnrand der K 3534 ist gem. § 22 StrG ein 15 m breiter Bauverbots-
streifen von jeglicher Bebauung (auch Nebenanlagen, Werbeanlagen, Beleuch-
tungseinrichtungen) freizuhalten.

8. Sonstige Hinweise
8.1 Dachbegriinung

Gebaude mit Flachdachern oder flach geneigten Dachern sollen extensiv be-
grint werden. Als MindestmalRnahme sollte eine Extensivbegriinung mit einer
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Substratstarke von mindestens 8 cm ausgefihrt und dauerhaft unterhalten
werden.

8.2 Beleuchtung offentlicher Verkehrsflachen

Offentliche StraBen und Parkplitze sollen blendfrei beleuchtet werden.

8.3 Versorgungsleitungen

Im Plangebiet liegen Versorgungsleitungen der EnBW. Zur Vermeidung von
Schaden an Erdkabeln wird darauf hingewiesen, dass Lageplane fir die genaue
Leitungsauskunft beim RZ Nordbaden der EnBW eingeholt werden kénnen.

8.4 Erdwarme

Fir den eventuell geplanten Bau von Erwarmesonden wird auf die Regelungen
des “Leitfadens zur Nutzung von Erdwarme mit Erdwarmesonden” des UM
hingewiesen. Detaillierte Hinweise enthélt das Informationssystem fir Ober-
flachennahe Geothermie fiir BadenWiirttemberg (ISONG), das bereits flir weite
Bereiche der Landesflache zur Verfligung steht (www.lgrb.uni-freiburg.de).
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Anhang

Die Pflanzliste ist gegentiber der Pflanzliste zum Bebauungsplan “Schorrenfeld-
Kidhweid Il” nicht verdndert.

Pflanzliste:

Far Geholzpflanzungen sind folgende standortgerechte Geholze zu verwenden:

Baume,

als Hochstdamme mit einem Stammumfang von mindestens 14 - 16 cm:

» Stieleiche (Quercus robur)

» Hainbuche (Carpinus betulus)

» Esche (Fraxinus excelsior)

» Vogelkirsche (Brunus avium)

» Feldahorn (Acer campestre)

» Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
» Gew. Eberesche (Sorbus aucuparia)
Straucher,

in der Qualitat 2 x v, 60 — 100 cm:

» Hasel (Corylus avellana)

» Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

» Schlehe (Prunus spinosa)

» Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
» Wasserschneeball (Viburnum opulus)

»  Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

» Hartriegel (Cornus sanguinea)

» Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

»  Weilddorn (Crataegus monogyna)
» Rotdorn (Crataegus laevigata)

» Liguster (Ligustrum vulgare)
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egrundung

Teil B
B
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B - 1: Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

1. Anlass der Planung

Anlass fiir die Anderung des Bebauungsplanes ist die gewiinschte Ansiedlung
eines Betriebes fiir Textilrecycling. Der Betrieb soll insbesondere den Bau einer
Halle von ca. 40 x 135 m sowie Einrichtungen fur soziale Dienste und Verwal-
tung sowie eine Erweiterungsflache umfassen. Die Ansiedelung soll im Westen
des Plangebietes auf den Flurstiicken Nr. 4074 (teilw.), 4074/2,4074/3,4074/4 und
4074/5 erfolgen.

Um die wirtschaftliche Entwicklung von Philippsburg und des Stadtteils Hutten-
heim zu férdern, soll im Osten des Plangebietes die Moéglichkeit fir die Ansied-
lung solch groR3flachigen Gewerbes eréffnet und hierflir im Sinne einer stadte-
baulich geordneten Entwicklung die baurechtliche Grundlage geschaffen wer-
den. Hierzu sollen die gewerblichen Flachen im Westen des Plangebietes um ca.
8.000 m2 vergrolRert werden. Durch die Erweiterung des bestehenden Gewer-
begebietes kdnnen eine Flacheninanspruchnahme an anderer Stelle vermieden,
bestehende Infrastrukturen genutzt und so Synergien geschaffen werden. Im
rechtsgliltigen Flachennutzungsplanung sind die hinzukommenden Gewerbe-
gebiets-Flachen bereits als gewerbliche Bauflachen dargestellt.

Erganzendes, insbesondere zu den unveranderten Teilen der Planung, ist in der
Begriindung zum bestehenden Bebauungsplan “Schorrenfeld-Kihweid II”
dargelegt, auf die hiermit hingewiesen wird.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Die Abgrenzung des Plangebietes stimmt mit den Flachen des Bebauungsplans
“Schorrenfeld-Kithweid 11", die nicht bereits Teil der 1. Anderung dieses Bebau-
ungsplanes sind, tberein.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 9,94 ha. Er grenzt stdlich an
die Germersheimer Landstral3e (K 3534) und die Stral3e ,,Im Schorrenfeld” und
beinhaltet die Flurstiicke Nr. 4040 (teilweise), 4066 (teilw.), 4074, 4074/1 bis
4074/24, 4074/25 (teilweise), 4076, 4078, 4079 (teilweise), 4080 und 4080/1. Die
genaue zeichnerische Abgrenzung des Geltungsbereichs ist im Ubersichtsplan
Geltungsbereich dargestellt (s. Anlage B-5).
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3. Einordnung in iibergeordnete Planungen
3.1 Landesentwicklungsplanung

Die Stadt Philippsburg befindet sich in der Randzone zwischen den Verdich-
tungsraumen Karlsruhe sowie Heidelberg-Mannheim.

3.2 Regionalplanung

Im Regionalplan Mittlerer Oberrhein vom 13.03.2002 (genehmigt am 17.02.2003)
ist die Stadt Philippsburg entlang der regionalen Entwicklungsachse Bruchsal -
Germersheim bzw. Bad Schénborn/Waghausel - Germersheim als Unterzentrum
ausgewiesen.

Die hinzukommenden Gewerbeflachen liegen neben einer ’Siedlungsflache
(gewerbliche Nutzung), Bestand” im Ubergangsbereich zwischen einem regio-
nalplanerisch abgestimmten Bereich fur Siedlungserweiterung und einem
regionalen Griinzug bzw. Schutzbedrftigen Bereich fir die Landwirtschaft der
Stufe Il und sind deshalb vor dem Hintergrund des Ausformungsspielraumes
des Regionalplans mit den raumordnerischen Vorgaben vertraglich. Dies gilt um
so mehr, da ein angemessener Ausgleich fir die hinzukommenden Gewerbefla-
chen erfolgen soll und wie bisher zur weitrdumigen Landschaft hin ein begrinter
Gebietsrand vorgesehen wird.

Zu berlcksichtigen ist, dass sich das Gebiet in einem ,liberschwemmungs-
gefdhrdeten Bereich bei Katastrophenhochwasser” befindet und die geplanten
Nutzungen an dieses Risiko anzupassen sind.

3.3 Flachennutzungsplanung

Im Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans “Schor-
renfeld-Kiihweid II” als gewerbliche Bauflache ausgewiesen.

3.4 Verbindliche Bauleitplanung

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des bestehenden Bebauungsplanes
“Schorrenfeld - Kiihweid II” und grenzt im Nord-Osten an das Bebauungsplan-
gebiet “Schorrenfeld - Kiihweid 117, 1. Anderung.
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4. Bestandsaufnahme
4.1 Naturrdumliche Gegebenheiten
4.1.1 Relief

Das Plangebiet befindet sich im Bereich einer Altaue mit Wiesen, alteren Acker-
brachen und Ackern. Im Westen des Plangebietes besteht eine Versickerungs-
mulde, die verlegt werden soll.

4.1.2 Geologie und Boden

Im Raum Philippsburg stehen i.d.R. im oberflaichennahen Bereich bis zu 4 m
machtige Auenlehme an, die stellenweise geringe organische Einlagerungen
aufweisen. Diese werden von stark méachtigen Lockergesteinen (kiesigen Sande
und Kiese) unterlagert, so dass von einem stark setzungsempfindlichen Unter-
grund auszugehen ist.

Die mineralischen Rohstoffe betreffend besteht ein geringes Lagerstattenpoten-
zial (Kategorie 1) das obere Kieslager betreffend (10-20 m).

Die Béden innerhalb des Plangebietes sind ohne bedeutende landwirtschaftliche
Nutzungseignung eingestuft (geringe Wertigkeit).

4.1.3 Klima

Der Bereich besitzt keine Bedeutung fiir die Frischluftversorgung und Durch-
lGftung von Siedlungen oder fiir lokale Luftaustauschbeziehungen (geringe
Wertigkeit).

4.1.4 Wasser und Wasserhaushalt
Grundwasser:

Im Planungsbereich ist gemalR Baugrunduntersuchung durch das Grundbau-
institut in Dortmund vom 18.02.2000 mit hoch anstehendem Grundwasser in
Tiefen von ca. 1,30 m bis 2,10 m zu rechnen. Es ist eine Grundwasserstrémung
nach Westen in Richtung Pfinzkanal zu verzeichnen. Angesichts der gemessenen
Stande ist beim Kanalbau eine Grundwasserabsenkung durchzuftihren.

Das Grundwasser ist bauwerksrelevant. Bei Ausfihrung von unterkellerten
Gebauden missen die Keller entsprechend grundwasserdicht ausgefiihrt bzw.
abgedichtet werden.
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Hochwasser:

Nach den uns im Entwurf vorliegenden Hochwassergefahrenkarten des Landes
Baden-Wirttemberg liegt das Vorhaben innerhalb eines durch Ddmme vor
einem Hochwasser des Rheins geschiitzten Bereichs. Bei einem Versagen der
Deiche wahrend eines 100jahrlichen, 200jahrigen oder Extrem-Hochwassers
des Rheins besteht im Plangebiet Uberschwemmungsgefahrdung.

4.2 ErschlieBungssituation

Das Gebiet ist Uiber die bereits bestehende ErschlieRungsstral3e ,Im Schorren-
feld” an das Gibergeordnete Verkehrsnetz angebunden (K 3534 mit Anschluss an
L 602 und B 35).

4.3 Vorhandene Nutzungen und Gebaude

Es bestehen bereits gewerbliche Nutzungen und Gebaude mit entsprechenden
Baugenehmigungen innerhalb des Plangebietes.

4.4 Baugrund und Griindung

Es ist von einem stark setzungsempfindlichen Untergrund auszugehen (s. 4.1.2).
Auf die Grundwasserproblematik wurde bereits in 4.1.4 hingewiesen. Aus-
fihrungen dazu enthalten das Bodengutachten des Grundbauinstitutes in Dort-
mund vom 18.02.2000 sowie das bodenmechanische Gutachten des Biiros
Geyer & Joswig vom 01.02.1994. Es wird darin empfohlen den Baugrund fir
Vorhaben erganzend aufzuschliel3en.

4.5 Altlasten

In der Planzeichnung sind zwei Flachen, deren Béden erheblich mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet (89 Abs. 5 Nr. 3 BauGB).

Auf dem Flurstlick Nr. 4078 der Gemarkung Huttenheim und angrenzend auf
dem Flurstiick 4074/25 ist der Altlasten-Altstandort Nr. 2683 (PHI 044), B-Fall
(Entsorgungsrelevanz) (Bewertung: 10.06.2005) ohne Anhaltspunkte auf schadli-
che Bodenveranderungen bekannt. Ursache ist eine ehemalige Tankstelle in
diesem Bereich.

Das bereits bebaute Flurstiick Nr. 4076 der Gemarkung Huttenheim ist als
Altlastenverdachtsflache Nr. 5304 - Altstandort (PHI 0) bekannt.
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Werden Umbau-, Erweiterungs- und/oder RiickbaumalRnahmen im Bereich des
0.g. Flurstiickes oder anderer bestehender Industrieareale innerhalb des Plan-
gebietes durchgefiihrt, ist das Umweltamt von der zustidndigen Baurechts-
behérde im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens schriftlich zu beteiligen.

5. Planungskonzeption
5.1 Grundziige der Planung

Planerisches Ziel der Bebauungsplanadnderung ist es, im westlichen Teil des
Plangebietes groRere Flachen flir die gewerblichen Nutzung bereitzustellen und
einer stadtebaulichen Ordnung zuzufiihren. Zur Ausbildung eines geordneten
Siedlungsrandes zur freien Landschaft wird das dort erweiterte Gewerbegebiet
zur Landschaft hin durch Baume abgegrenzt.

5.2 Nutzungskonzept

Aufgrund der bereits bestehenden Nutzungen und als Erganzung der angrenzen-
den Gewerbegebietsflachen sind im Plangebiet gewerbliche Nutzungen vor-
gesehen. Da das Plangebiet fiir unterschiedliche Betriebsgré3en ausgelegt sein
soll, wird aulR3er der offenen auch die abweichende Bauweise festgesetzt, welche
der offenen ohne Langenbeschrankung entspricht, um auch der Ansiedlung
grolBer Betriebe eine entsprechende Flexibilitdt einzuraumen. Die offene Bau-
weise dient zudem der Gliederung am Gebietsrand und -eingang und damit dem
Orts- und Landschaftsbild.

Die Zulassigkeit der Nutzungen in der neu ausgewiesenen Gewerbegebietsfla-
che wird wie in den sonstigen Gewerbegebietsflachen geregelt:

Um die sich gegenseitig negativ beeinflussenden Auswirkungen der Nutzungen
~Gewerbe” und ,Wohnen” zu minimieren, wird die zuldssige Anzahl der Wohn-
einheiten eingeschrankt. Die Integration der Wohnung in das Betriebsgebaude
sowie die Beschrankung der héchstzulassigen Wohnflache soll eine angemesse-
ne Wohnnutzung gewabhrleisten, gleichzeitig jedoch eine iberwiegende Wohn-
nutzung verhindern, um den Gebietscharakter zu wahren.

Die Homogenitat des Gewerbegebietscharakters soll zudem durch Ausschluss
der ausnahmsweise zuldassigen Nutzungen und Anlagen: ,,Anlagen fiir kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke” sowie ,Vergnligungsstatten”
gewahrt werden. Ausgeschlossen wird ebenfalls die Nutzung ,Tankstelle",
aufgrund der Lage des Gebietes im tiberschwemmungsgefédhrdeten Bereich bei
Katastrophenhochwasser.
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5.3 ErschlieBung

Die ErschlieBungsstruktur wird aufgrund der Plananderung nicht geandert. Die
Versickerungsmulde im Westen des Plangebietes soll in der Flache M1 unter
Berlcksichtigung der hinzukommenden gewerblichen Flachen neu erstellt
werden.

5.3.1 AuBRere Anbindung

Die aulBere ErschlielBung des Gebiets erfolgt Giber das ortliche StralBennetz. Die
Zufahrt in das Gebiet erfolgt iber den vorhandenen Anschluss von der K 3534
mit direkter Verbindung zur L 602 und B 35.

5.3.2 Innere ErschlieRung

Die SticherschlieBung ,Im Schorrenfeld” ist ergdnzt um eine RingerschlieBung.

5.3.3 Ruhender Verkehr

Im 6ffentlichen Bereich der inneren Erschliel3ungsstral3e ist die Realisierung von
einseitig parallel zur Fahrbahn angeordneten Stellplatzen im Verlauf des neu zu
errichtenden Steckenabschnittes der RingerschlieRung vorgesehen.

Die notwendigen privaten Stellplatze werden auf den jeweiligen Privatgrund-
stlicken nachgewiesen.

5.3.4 Fu3- und Radwege

Die Anbindung des Gebietes an die bestehenden Strukturen insbesondere des
Feldwegenetzes soll auch weiterhin gewahrleistet sein. Aus diesem Grund sind
FuB- und Radwegeverbindung im Bereich o6ffentlicher Grinflaichen von der
inneren ErschlieBungsstraRe zum Siedlungsrand vorgesehen. Diese dienen
gleichzeitig als landwirtschaftliche ErschlieBungswege.

5.4 Ver- und Entsorgung
5.4.1Schmutzwasser

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt tGber Anschluss an das vorhandene
Kanalnetz (Anschlussmaoglichkeit an den vorhandenen Mischwasserkanal in der
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bestehenden Ringstral3e zur Klaranlage Philippsburg als Freispiegelleitung und
Druckleitung).

5.4.2 Niederschlagsentwasserung

Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen soll aufgrund der Boden-
verhéltnisse im Planungsgebiet innerhalb der 6ffentlichen Griinflaichen Uber
Muldenversickerung abgeleitet werden. Dadurch ist einerseits den wasserrecht-
lichen Anforderungen entsprochen, andererseits wird gewahrleistet, dass die
Kapazitat des vorhandenen Kanalnetzes zur abwassertechnischen Entsorgung
ausreicht. Gleichzeitig wird auch die dezentrale Versickerung grundsatzlich
ermoglicht.

5.4.3 Strom/Gas/Telekommunikation

Das Gebiet ist an das Niederspannung-Stromversorgungsnetz angeschlossen.
Die erforderliche im Gebiet Umspannstation ist Gber ein Geh- Fahr- und Lei-
tungsrecht zugunsten des Versorgungstragers gesichert.

5.4.4 Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung durch die Gemeinde erfolgt als Ringleitung.

5.5 Griinordnung

Das Freiflachen- und Griinkonzept zum vorliegenden Bebauungsplan ist aus den
Vorgaben des Bebauungsvorschlags, sowie der Bestandsaufnahme und der
Grinordnungskonzeption entwickelt und wird bei der Plandnderung analog
aufgegriffen.

Neben der gestalterischen Einbindung bewirkt eine Begrliinung eine qualitative
Verbesserung des Lebensraumes. Die Anderung des Bebauungsplans §1a
BauGB als Eingriff in Natur und Landschaft im Bereich der bisherigen Aus-
gleichsflache M1 zu werten.

5.5.1 Eingriffsbewertung/Flachenverteilung

Auswirkungen der Bebauungsplananderung sind im Umweltbericht beschrie-
ben. Auf der Grundlage einer Eingriffs-Ausgleichsbilanz ist dort der
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Ausgleichsbedarf aufgrund der Bebauungsplandnderung ermittelt und das
entsprechende Ausgleichskonzept mit einem planexternen Ausgleich dargelegt.
Dabei wird auch beriicksichtigt, dass durch die Anderung des Bebauungsplanes
ein Teil der im rechtkraftigen Bebauungsplan festgesetzten und realisierten
Ausgleichsflache M1 als klinftige Giberbaubare Flache festgesetzt wird. Im Ergeb-
nis wird die Kompensation der Eingriffe aufgrund der Bebauungsplanédnderung
erreicht.

5.5.2 Landschaftspflegerisches MalRnahmenkonzept /
Griinordnungskonzeption

Die Plananderung greift das grinordnerische und landschaftspflegerische
MalRnahmenkonzept des Bebauungsplanes “Schorrenfeld-Kihweid II” analog
auf. Dieses ist bereits in der Begriindung zum Bebauungsplan “Schorrenfeld-
Kiahweid II” dargelegt und bleibt in den unveréanderten Teilen der Planung
unverandert gultig.

Pflanzgebot innerhalb der Gewerbegebietsflachen

Die Pflanzgebote in der neu ausgewiesenen Gewerbegebietsflache sind analog
zu den bestehenden Gewerbegebieten des Bebauungsplanes “Schorrenfeld-
Kahweid II” Gbernommen. Am Rand dieser Gewerbegebietsflache sind ins-
besondere zur Einbettung in die Landschaft analog zur bisherigen Planung
Grunstreifen mit Baumen vorgesehen.

Offentliche Griinflichen

Die als ,6ffentliche Grinflache” ausgewiesenen Flachen sollen durch einhei-
mische und standortgerechte Geholze gestaltet werden, um einen durchgriinten
Gebietscharakter sicherzustellen und kénnen insbesondere im Inneren des
Gebietes (M3, Uberlauf fiir private Versickerungsanlagen) und in der Ausgleichs-
flache M1 zur Versickerung von Niederschlagswasser dienen. In der Grinflache
M1 sind drei zu pflanzende Bdume an den nord-westlichen Gebietsrand ver-
schoben, um leichter eine Muldenflache anlegen zu kénnen.

Monitoring

Zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen aufgrund der Planung
ist spatestens zwei Jahre nach Bauabnahme eine Begehung im Gebiet vor-
gesehen.
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6. Begrindung der planungsrechtlichen Festsetzungen
6.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung ist entsprechend dem Nutzungskonzept (Kapitel
5.2) festgesetzt.

Des Weiteren sind selbststandige Lagerplatze nicht zuldssig, da im Plangebiet
hoéherwertige gewerbliche Nutzungen angesiedelt werden sollen und diese zum
Schutz des Orts- und Landschaftsbildes hier nicht erwiinscht sind.

6.2 MaR der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl

Die Begrenzung der Grundflachenzahl verhindert eine zu grol3e Versiegelung
und Dichte im Plangebiet.

Hohe baulicher Anlagen

Die Begrenzung der zuldassigen Wandhdéhen bzw. Firsthéhen bei geneigten
Dachern soll eine zu grofRe Dichte im Plangebiet verhindern und das Land-
schaftsbild schiitzen. Die Uberschreitungsmaoglichkeit der zulassigen Héhen fiir
notwendige, technisch oder funktional bedingt héhere Gebaudeteile lasst dabei
fur diese einen angemessenen und flexiblen Spielraum.

6.3 Bauweise

Die Bauweise ist entsprechend dem Nutzungskonzept (Kapitel 5.2) festgesetzt.

6.4 Hohenlage baulicher Anlagen

Die festgesetzte maximale Héhenlage verhindert im Zusammenhang mit den
Hoéhenfestsetzungen zu groRe Hohen der baulichen Anlagen.

6.5 Nebenanlagen, private Stellpldatze und Garagen mit ihren Einfahrten

Die Bestimmungen zur Lage der Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen dienen
dem Schutz des Ortsbildes und schaffen Gebietsqualitat durch stralRenbegleiten-
de begriinte Randbereiche. Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes
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mit Gas, Elektrizitat, Warme und Wasser sowie der Ableitung von Abwasser
dienen sind hiervon ausgenommen, um die Erschliel3ung des Gebiets zu gewahrleisten.

6.6 Anschluss privater Grundstiicke an Verkehrsflachen

Um die Zufahrtsmaéglichkeit von der Germersheimer Landstral3e zu verhindern,
ist dort klarstellend ein Zufahrtsverbot aufgenommen.

6.7 Flachen fiir die Abwasserbeseitigung

Die Festsetzungen zur Niederschlagswasserversickerung (vgl. auch Kap. 5.4.2)
dienen dem Wasserschutz vor dem Hintergrund der gewerblichen Nutzung und
sollen die fachgerechte und dauerhaft ausreichende Versickerung sicherstellen.

6.8 Griinflachen

Die Festsetzungen zu den Grinflachen entsprechen der Griinordnungskonzepti-
on (vgl. Kap. 5.5.2) und dienen dem Orts- und Landschaftsbild sowie der dau-
erhaften 6kologischen und stadtebaulichen Gebietsqualitat. Rad-, Ful3- und
Feldwege, notwendige Grundstlickszufahrten sowie ausreichend Flachen fir die
Versickerung unverschmutzten Regenwassers sollen gleichwohl flexibel méglich
bleiben.

6.9 MaRnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die zur Versickerung von Niederschlagswasser vorgesehenen Flachen sollen in
ihrer Funktionsfahigkeit erhalten werden.

Der Ausschluss von Dachflachen aus unbeschichteten Kupfer-, Blei-, Titanzink-
oder Zinkeindeckungen dient dem Wasserschutz.

Die Festsetzungen zum Bodenschutz dienen dem Schutz des Bodens. Darliber
hinaus wird durch versickerungsfahige Stellplatze und versickerungsfahige
notbefahrbare Wege ebenfalls der Boden geschlitzt und die Grundwasserneu-
bildung geférdert.

Dariber hinaus wird auch durch die Festsetzung zu Flachen mit Altlastenver-
dacht einer Wassergefahrdung des Grundwassers und bei Hochwassers vor-
gebeugt.

Insektenfreundliche Leuchtmittel sind zum Schutz der Insekten festgesetzt.
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Inzwischen gibt es neben auch Natriumdampf-Hochdrucklampen auch insekten-
freundliche LED-Lampen, die kein warmes Licht haben.

Entsprechend dem Umweltbericht werden im MI1 flir Zauneidechsen und Griine
Strandstrecken Habitatstrukturen an der dort neu geplanten Versickerungsmulde
und Besonnung durch liickige Beplanzung vorgesehen. Die alte Versickerungs-
mulde kann erst verfillt werden, wenn die neue hergestellt ist, so dass diese
Tierarten rechtzeitig dorthin ausweichen kénnen, oder eine 6kologische Bau-
betreuung ist vorzusehen, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestidnde zu
vermeiden.

6.10 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen

Im Plangebiet sind zur fach- und standortgerechten Ausbildung und zum dau-
erhaften Erhalt einer guten 6kologischen und stadtgestalterischen Qualitat
hinreichend flexible Anpflanzungsfestsetzungen mit Erhaltungsbindung im Sinne
der Grinordnungskonzeption (vgl. Kap. 5.5.2) getroffen. Festgesetzt sind hierzu
insbesondere Begriinungen am Gebietsrand zum Schutz des Landschaftsbildes,
gliedernde und stralRenbegleitende Badume, Bdume bzw. Straucher mit flexiblen
Standorten auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflaichen im Bereich der
Flachen flir Stellplatze sowie Fassadenbegriinungen. Vorgaben zur fachgerech-
ten Bepflanzung sind der DIN 18916, der DIN 18917 und der DIN 18919 zu entnehmen.

6.11 Flachen fiir Stitzbauwerke zur Herstellung o6ffentlicher ErschlieBungs-
flachen

Die Duldungspflicht von Stitzbauwerken zur Herstellung der 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen kann entfallen, da die ErschlieBungsstralde bereits besteht.

6.12 KompensationsmaRnahmen und -flaichen im Plangebiet

Die festgesetzten Kompensationsmalinahmen dienen der naturschutzrechtlichen
Kompensation der Eingriffe durch die dauerhafte ékologische Aufwertung von
Flachen. Dartiber hinaus sind die vorgesehenen externen Kompensationsmal3-
nahmen im Umweltbericht beschrieben.

Der Ausgleichsbedarf hinsichtlich des Schutzgutes Tiere/Pflanzen wird au-
Berhalb des Plangebietes vollstandig kompensiert. Flir die Kompensation des
Eingriffes in das Schutzgut Boden bleibt zwar rechnerisch ein geringes Defizit
bestehen. Der Kompensationsumfang wird jedoch aufgrund der umfangreichen
Teilentsiegelungs- und Rickbauflachen als ausreichend erachtet (vgl. Umweltbe-
richt).
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B - 2: Begriindung der 6rtlichen Bauvorschriften

1. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 9,94 ha. Er grenzt stdlich an
die Germersheimer LandstralRe (K 3534) und die Stral3e ,Im Schorrenfeld" und
beinhaltet die Flurstiicke Nr. 4040 (teilweise), 4066 (teilw.), 4074, 4074/1 bis
4074/24, 4074/25 (teilweise), 4076, 4078, 4079 (teilweise), 4080 und 4080/1. Die
genaue zeichnerische Abgrenzung des Geltungsbereichs ist im Ubersichtsplan
Geltungsbereich dargestellt (s. Anlage B-5).

Die ortlichen Bauvorschriften gelten fiir die gednderten Planungsteile analog zu
den ortlichen Bauvorschriften “Schorrenfeld-Kihweid 1I” mit gleicher Begriin-
dung:

2. Gestaltung baulicher Anlagen

Um einen einheitlichen Charakter in der Dachlandschaft zu wahren, werden nur
flache und flach geneigte Dacher bis 15° Dachneigung sowie Sheddéacher zu-
gelassen.

Um das Landschaftbild nicht nachteilig zu beeintrachtigen, sind Werbeanlagen
nur an der Stéatte der Leistung maoglich. Die Abmessungen der Anlagen und
deren Uberragbarkeit der Gebaude insbesondere entlang der ErschlieBungs-
stral3e werden zur Wahrung einer einheitlichen Héhenentwicklung begrenzt.

Bewegte Werbeanlagen und solche mit wechselndem oder bewegtem Licht
sowie Booster (Lichtwerbung am Himmel) werden aufgrund der Nahe zur Land-
stral3e und zu Siedlungsbereichen mit Wohnnutzung und damit verbundener
Storungseffekte nicht zugelassen.

Sammelwerbeanlagen auch aulR3erhalb der Statte der Leistung innerhalb des
Gewerbegebietes z.B. am Gebietseingang sind in angemessenen Abmessungen
moglich, um Ortsunkundigen eine schnelle Orientierung zu erméglichen.

3. Notwendigkeit oder Zulassigkeit und Art, Gestaltung und Héhe
von Einfriedungen

Aus gebietsgestalterischen Griinden sollen Einfriedungen als Abgrenzung zu
den o6ffentlichen Verkehrsflachen und zur freien Landschaft am norddéstlichen
Gebietsrand nur als Holzzaune bzw. als Hecken oder Strauchpflanzungen aus
landschaftstypischen Laubgehdlzen ausgeflihrt werden. Sind aus Sicherheits-
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grinden héhere Metallzdune erforderlich, so sollen diese mind. 2,00 m von der
StralRenbegrenzungslinie entfernt bleiben, um eine Beeintrachtigung der Stra-

Benraumgestaltung zu vermeiden. Die Verwendung von Stacheldraht ist aus
optischen Grinden nicht erwiinscht.
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Umweltbericht

Tell B -3
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Kenndaten der Planung

Tell B-4
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Kenndaten der Planung

Gewerbegebiet 71.685
Verkehrsflache 7.675
offentliche Grunflachen 9.290
private Grinflachen 10.775
Gesamtflache 99.425
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Ubersichtsplan Geltungsbereich

Tell B-5
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Zusammenfassende Erklarung

Tell B-6
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Zusammenfassende Erklarung nach & 10 Abs. 4 BauGB

Inhaltstibersicht:

1. Planungsziele

2. Verfahrensablauf

3. Berucksichtigung der Umweltbelange

4. Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
5. Wahl der Planungsvariante

1. Planungsziele

Planerisches Ziel der Bebauungsplananderung ist es, im westlichen Teil des
Plangebietes grolRere Flachen fiir die gewerblichen Nutzung bereitzustellen und
einer stadtebaulichen Ordnung zuzufihren. Zur Ausbildung eines geordneten
Siedlungsrandes zur freien Landschaft wird das dort erweiterte Gewerbegebiet
zur Landschaft hin durch Baume abgegrenzt.

2. Verfahrensablauf

Die Stadt Philippsburg hat am 10.05.2011 den Aufstellungsbeschluss zur Ande-
rung des Bebauungsplanes gefasst.

Nach értstiblicher Bekanntmachung am 12.05.2011 fand vom 20.05.2001 bis
zum 20.06.2011 die frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit statt. Die friih-
zeitige Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange fand parallel dazu vom
20.05.2001 bis zum 20.06.2011 statt.

Nach ortsliblicher Bekanntmachung am 28.07.2011 fand vom 05.08.2011 bis
zum 05.09.2011 die féormliche Beteiligung der Offentlichkeit durch Planauslegung
statt. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden vom
05.08.2011 bis zum 05.09.2011 beteiligt.

Der Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften wurden am 13.09.2011
nach der Abwagung vom Gemeinderat als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften sind mit Bekanntmachung
(V20 ] 1 1 I rechtskraftig.
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3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung wurde nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7und 8§ 1a
BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet wurden.

Durch eine 6kologische Bilanzierung des Bebauungsplan-Entwurfs gegentber
dem Bestand und nach einer artenschutzrechtlichen Begehung wurde ermittelt,
welche Eingriffe im Sinne der Naturschutzgesetzgebung bewirkt werden. Die
Bilanzierung erfolgte nach der "Bewertung der Biotoptypen Baden-Wirttem-
bergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung” (LfU
2005) und der Arbeitshilfe "Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung” (Umweltministerium Baden Wurttemberg 2006).

Die Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung nach Biotoptypen zeigt auf, dass der Aus-
gleichsbedarf hinsichtlich des Schutzgutes Tiere/Pflanzen aulR3erhalb des Plan-
gebietes vollstandig kompensiert wird. Flr die Kompensation des Eingriffes in
das Schutzgut Boden bleibt zwar rechnerisch ein geringes Defizit bestehen. Der
Kompensationsumfang wird jedoch aufgrund der umfangreichen Teilent-
siegelungs- und Riickbauflachen als ausreichend erachtet.

4. Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung gingen Stellungnahmen von Tragern
offentlicher Belange ein. Stellungnahmen der Offentlichkeit gingen nicht ein.
Nachfolgend sind die wesentlichen Inhalte der Anregungen und deren Be-
handlung dargestellt.

Die Behandlung der Stellungnahmen der friihzeitigen Beteiligung flihrte im
Wesentlichen zur Aufnahme von Hinweisen. Vor dem Hintergrund der Stellung-
nahme des Landwirtschaftsamtes wurde im Umweltbericht der externe Kom-
pensationsbedarf dargelegt. Die Anregung, von Versickerungsmulden im ge-
samten Plangebiet abzusehen, bis der Altlastenverdacht auf allen Teilflachen des
Gewerbegebietes beseitigt ist wird in diesem Umfang nicht gefolgt, da die
getroffenen Festsetzungen als hinreichend erachtet werden, insbesondere da fir
die bekannten Altlastenverdachtsflachen eine Versickerung ausgeschlossen ist
und ansonsten, u.a. im Bereich der neu geplanten Mulde, kein Altlastenverdacht
besteht.
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Im Rahmen der férmlichen Beteiligung gingen Stellungnahmen von Tragern
offentlicher Belange ein. Stellungnahmen der Offentlichkeit gingen nicht ein.
Nachfolgend sind die wesentlichen zuséatzlichen Inhalte der Anregungen und
deren Behandlung dargestellt.

Die Stellungnahmen wurden zur Kenntnis genommen. Aufgrund der Stellung-
nahmen des Landratsamtes und des Regionalverbandes wurde der Bekannt-
machung des Bebauungsplanes der Abschluss eines raumordnerischen Ver-
trages mit dem Regionalverband vorgeschaltet. Ein Hinweis zum Thema Erd-
warme wurde aufgenommen.

5. Wahl der Planungsvariante

Bei der Alternativenprifung wurde als Ergebnis des Auswahl- und Abwagungs-
prozesses die im Bebauungsplan festgesetzte Planungsvariante gewahlt. Diese
ist analog zur bestehenden Bebauungsplanung aufgebaut und ermaoglicht die
geplante Baugebietserweiterung im Geltungsbereich, die tiber die bestehende
VerkehrserschlielRung mit erschlossen werden kann.
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